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APRUEBA REGLAMENTO SOBRE CRI TERI OS TECNI COS APL| CABLES POR LA COM S| ON TASADORA DE
EiTABLEgk%k&NWCS EDUCACI ONALES Y SOBRE MECANI SMO DE DESI GNACI ON DE LOS PERI TOS QUE

NOm 22.- Santiago, 25 de enero de 2016.
Vi st os:

Lo establecido en el articulo 32 N° 6 de la Constitucion Politica de la
Republica de Chile; en |la Ley N° 18.956, que Reestructura el Mnisterio de ]
Educaci 6n_Publica; en el decreto con fuerza de ley N° 2, de 2009, del Mnisterio
de Educaci 6n, que fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N°
20.370 con |l as normas no derogadas del decreto con fuerza de ley N° 1, de 2005; en
el decreto con fuerza de ley N° 2, de 1998, del Mnisterio de Educaci 6n, que fija
el texto refundido, coordinado y sistematizado del decreto con fuerza de ley N 2,
de 1996, sobre Subvenci 6n del Estado a Establ eci m entos Educaci onal es; en Ley N°
6. 640, que crea |as Corporaciones de Reconstruccion y Auxilio y Formento a la
Producci 6n; en el decreto con fuerza de ley N° 211, de 1960, del Mnisterio de
Haci enda, que fija |as normas gor | as_que se re?|ra | a Corporaci on de Fonento de |a
Producci on; en la Ley N° 20.845, publicada en el Diario Oicial de 8 de junio de
2015, de Inclusion Escolar, que "Regula |la admision de los y |as estudi antes,
elimna el financiamento conpartido y prohibe el lucro en establecimnentos
educaci onal es que reci ben aportes del Estado", y en la resolucion N 1.600, de
2008, de la Contraloria CGeneral de |la Republica, y

Consi der ando:

Que, el articulo noveno transitorio de la Ley N° 20.845, de Inclusi6n
Escolar, que regula la adnmision de los y |as estudiantes, elinmna el financianento
conpartido y prohibe el lucro en estableci m entos educaci onal es que reci ben aportes
del Estado, autoriza al Mnistro de Educaci 6n para dictar un reglanmento expedi do
nedi ante decreto suprenp, y firnmado adenés por |os Mnistros de Hacienda y de
Econonia, Fomento y Turisnb, en el que se regule el mecani snb de designaci 6n de | os
m enbros de |la conmi si 6n tasadora de establ ecim entos educaci onal es, se establ ezcan
los criterios técnicos que deberan considerar |os peritos designados para integrar
esta conisi 6n cuando deba conocer de |a inmpugnaci 6n de | a tasaci 6n de un
est abl eci m ento educacional, por parte de Corfo y/o el sostenedor, para ser adquirido
por un sostenedor, con ?arantla del Fondo de Garantia de Infraestructura Escol ar
adm ni strado por |a Corfo.

Decr et o:

Articulo prinero: Apruébase el siguiente reglanento sobre criterios técnicos
a considerar por la conisiodn tasadora de establ eci m entos educaci onal es, sobre e
necani sno_de designaci 6n de | os peritos que |la conforman y sobre el funcionam ento
de |l a comisi6n tasadora:

Ti TULO PRI MERO o
Di sposi ci ones General es y Definiciones
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Articulo 1°.- El presente reglanento deternmina los criterios técnicos que

deber & considerar |a com si 6n tasadora que conozca de | a i nmpugnaci 6n ef ectuada por
| a Corporaci 6n de Fonento de | a Producci6n o por el sostenedor de un
est abl eci m ento educacional, de |la tasacio6n realizada 9or una enpresa_ bancari a,
regul ada por el decreto con fuerza de ley N° 3, de 1997, del Mnisterio de Haci enda,
que fija el texto refundido, sistematizado y concordado de |a Ley General de Bancos y
otros cuerpos |egales que se indican, en | 0os casos que el sostenedor adquiera e
i nmuebl e en que funci ona un establ eci mi ento educacional, con un crédito que vaya a
otorgar dicha enpresa bancaria, con |la garantia del Fondo de Garantia de
I nfraestructura Escolar, en confornidad a | o establecido en el articulo undéci mo
transitorio de la ley N° 20.845, adm nistrado por |a Corporaci 6n de Fonento de |a
Producci 6n, en adel ante indistintanente denoni nada "Corfo". ) )

. Asinmsnp, el presente reglanmento establece el mecani snmo de designaci 6n de | os
peritos que formaran parte de |a com si6n tasadora, conp tanbi én el funcionan ento
de di cha coni si on.

Articulo 2°.- Para | os efectos de este reglamento, se entendera por

a) Tasaci 6n: Estimaci 6n del valor del innueble en el que funciona un
est abl eci mi ento educaci onal, con el objeto de obtener |a garantia del Fondo de
Garantia _de Infraestructura Escolar. _

b? Fondo: Fondo de Garantia de Infraestructura Escol ar creado en virtud de
articul o undécino transitorio de la |ley N° 20.845, administrado por Corfo, para el
otorgam ento de garantia a |os creditos otorgados por enpresas bancarias para la
adqui si ci 6n_de establ eci m ent os educaci onal es. ] ]

c) Comision tasadora: Instancia constituida por tres peritos de reconocida
experiencia en el rubro, encargada de conocer |a Inpugnaci on que haga el sostenedor
y/o Corfo, de la tasacion realizada por |a enpresa bancaria. ] ]

d) Perito: Profesional del area de |a construccion, debidanmente inscritos en
la Primera y Segunda Categoria del Registro Nacional de Consultores establecido en
el decreto supremp N° 135, de 1978, del Mnisterio de Vivienda y Urbanisno,

e) Dias habiles: Dias de |a semana, con excepci on de | os sabados, don1n803
y festivos, de acuerdo a |o establecido en el articulo 25 de la ley N 19. 88

f) Sostenedor: Aquella Persona Juridica sin fines de lucro responsabl e de
mant ener en funcionani ento un determn nado establ eci m ento educaci onal reconoci do
of|C|aInente,_8ue se encuentra organi zada cono tal al 8 de junio de 2015, o se le
haya transferido |a calidad de sostenedor, de acuerdo a | o establ ecido por el
articulo segundo transitorio de la |l ey N 20.845.

Ti TULO SEGUNDO , o
. De los antecedentes que deben proporcionar |os sostenedores y de los criterios
t écni cos que deberan considerar |os peritos mienbros de | a conision tasadora

Articulo 3°.- El sostenedor debera proporcionar a |a Comision Tasadora que
resolvera la inmpugnaci 6n de | a tasacion, |os siguientes docunentos, en original o
copi a sinple:

~a) Planos de arquitectura del innmueble aprobados por la Direccio6n de Cbras
Muni ci pal es (DOV) que corresponda. ] ) ]
~b) Certificado de |nfornmaci ones Previas, otorgado por |a Direccion de Cbras
Muni ci pal es respectiva. ) o ) ] o
c) Permiso de Edificacion y Certificado de Recepci 6n Final Minicipal.
~d) Certificado de Afectacion Utilidad Publica, enmtido por el Servicio de
Vivienda y U banism y Direccién de Cbras Minicipal es, segln corresponda.
e) Certificado de Aval uo Fiscal detallado de él o |os innuebles donde se
enpl aza el establ eci mi ento educaci onal . ) )
Informe o resolucion sanitaria del Mnisterio de Sal ud. o
) Resol uci 6n nedi ante |la cual se otorga el Reconocinmento Oficial del Estado.
Di cha resol uci 6n indicaréa | a capaci dad o nunero de cupos del estableciniento
educaci onal, en todos |os casos que se disponga de la informacion. Si la fecha de la
resol uci 6n fuere anterior a la recepci 6n final del innmueble se debera solicitar su
actual i zaci 6n al Mnisterio de Educaci on. ) ) o
Cal cul o actualizado de | a capaci dad méxi ma autorizada del establecimento
educaci onal, entendi endo por ello |a nenor capacidad que éste posea en relaci6n a
aul as, servicios higiénicos y patio, segun nivel educativo, de acuerdo a la
resol uci 6n exenta N° 5.026, de 2016, del Mnisterio de Educaci 6n. )
i) Informe de la matricula pronmedio, de los ultinpbs tres afios previos al de
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la solicitud de la garantia deterninada de acuerdo al articulo 12 del decreto
suprenmo N° 8.144, de 1980, del Mnisterio de Educaci on, que sera entregado por e
ni steri o de Educaci 6n, nedi ante una comnuni caci 6n escrita.
L Estado financiero de acuerdo a |a |ey N° 20.529.
Oros que |a Comision pueda solicitar fundadamente para efectos de
determnar el valor de tasaci 6n de | os establ eci mi entos educaci onal es.

Sin perjuicio de lo anterior, la Comision Tasadora podrd eximr |la
presentaci 6n de al gunos de | os docunentos sefial ados precedentenmente en casos
calificados por ésta. Por otra parte, Corfo debera proporcionar a la conisioén
tasadora | os docunentos pertinentes a |l a tasaci 6n, presentados por el sostenedor en
la solicitud de garantia de infraestructura educaci onal

Articulo 4°.- Para determinar el valor de tasaci 6n de | os establ ecim entos
educaci onal es, se debera considerar el valor de reposicion, el cual resulta de
determ nar el costo de reenplazo de | as edificaciones y obras conpl enentarias de
i nnuebl e consi derando su depreci aci 6n

Para estos efectos se deberan valorar las distintas edificaciones detallando su
estructura, materialidad y antigledad, con sus cubicaciones de superficie y |os
respectivos precios unitarios depreci ados. No se aceptaréan val ores gl obal es
asi gnados a |l as edificaciones. ) ) )

La depreciaci 6n de | as edificaci ones deber& considerar |as nantenciones y su
es%adq gc&ual de conservaci 6n. No se aceptaréan depreciaciones fisicas |ineales por
anti giedad.

gFinalmante, se debe adicionar a la valorizaci 6n anterior, el valor conercial
del terreno.

Cuando el innueble se encuentre enpl azado en un entorno donde exi sta demanda de
terrenos para asignar_ a otros usos, siendo a nodo ejenplar, el caso de proyectos
i nmobi |l i arios de densificacion en altura, se debera determ nar el val or comercial
en uni dades de fonento por netro cuadrado de terreno, sobre |la base de |os datos de
otros innmuebles ofertados o vendi dos para estos otros usos. En estos casos, el valor
de reposici 6n final de tasaci 6n del establ eci m ento expresado en uni dades de
fonento por nmetro cuadrado de terreno (UF/ n2), no podra ser superior al valor
conercial de |los terrenos para otros usos determn nado previanente, expresado en
uni dades de fonento por netro cuadrado de terreno.

Articulo 5°.- No obstante | o sefialado en el articulo anterior, y
consi derando | o dispuesto en el articulo duodécinmp transitorio de la ley N
20. 845, la conision tasadora debera adenmis establ ecer el coste del innueble
determ nando el val or presente de |a capacidad del innmueble para generar ingresos
futuros por concepto del funcionanm ento del establ ecinm ento educacional, denomni nado
"ingreso futuro esperado actualizado". ]

El "ingreso futuro esperado actualizado" se cal cul ard, considerando cono base
para_ello, el nonto del ingreso bruto anual del establecimento educacional, el que
en ningun caso podra superar el 25%de dicho ingreso bruto anual, en funcio6n de
|l os siguientes criterios: Evolucién de la matricula y de | a asistencia del
establ ecimento, de la gestion financiera del proyecto educativo, de |a capacidad de
utilizaci on del establecimento, del potencial de desarrollo innobiliario
habi tacional de la localidad en que se encuentra enpl azado el estableciniento y de
| os aflos de experiencia de |as personas que conponen |la entidad sostenedora en
funci ones de adm ni straci 6n superior del establecinmento en |os térm nos del inciso
tercero del articulo 5° del decreto N° 582, de 2015, del Mnisterio de Educaci 6n
$stedporcentaje sera presentado y fundanentado por |os peritos de |a Conisiodn

asador a.

Para efectos de este calculo, el ingreso bruto anual del estableciniento
educacional es el resultante de |la suna de |a subvenci 6n anual que |le correspondera
recibir al establ ecimento educacional entre |os neses de nmarzo a febrero
i nmedi atanmente anteriores a la solicitud de garantia, mas |os cobros efectuados a
| os padres y apoderados en el msnp periodo, de acuerdo a | o sefal ado en el
articulo duodécino transitorio de la ley N° 20.845

Asim sno, el nanero de alumos a inputar al estableciniento serda el nenor
valor resultante de entre las letras h) e i) del articulo 3° del presente decreto.

Por su parte, |a subvencion anual se obtendra considerando | as subvenci ones
sefial adas en el inciso segundo del articulo duodécino transitorio de la ley N°
20. 845, correspondiente a | os ingresos por concepto de recursos de |l a subvenci 6n de
escol aridad, que regula el articulo 9°; el incremento de zona de |a subvenci 6n de
escol aridad, a que se refiere el articulo 11; el increnento de ruralidad de |la
subvenci 6n de escol aridad, a que se refiere el articulo 12; |a subvencién anual de
apoyo al mantenimento, a que se refiere el articulo 37, y el aporte por gratuidad a
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que se refiere el articulo 49 bis, todos del decreto con fuerza de ley N° 2, de
1998, del Mnisterio de Educaci 6n, Dichos ingresos se val oraran consi derando una
jornada escol ar conpl eta diurna, independiente del réginmen actual de horari os/usos
que tenga el establecimento educacional. ) o

Fi nal mente, el ingreso futuro esperado actualizado, sera cal cul ado dividi endo
el nmonto del Porcentaje del ingreso bruto sefial ado anteri ormente por una tasa
equi val ente al 8%

En el caso de que el valor del innueble determ nado de acuerdo al articulo
anterior sea superior al fijado por las reglas del presente articulo, aquel se
rebajard a este ultinp, conb tope méxi no del val or de tasaci 6n de
est abl eci m ent o educaci onal correspondi ente.

Ti TULO TERCERO o . ) . .
De | os nmecani snos de notificaci én, reclanps e inpugnaci 6n de |la tasaci én

Articulo 6°.- Presentada la solicitud de garantia, en los térmnos
sefial ados en el decreto suprenp N° 526, de 2015, del Mnisterio de Educacidn, el
sost enedor podrd& inpugnar |a tasaci 6n bancaria, dentro del plazo de diez dias
hébi |l es contados desde la notificacién que le realice Corfo de dicha presentaci6n
debi endo aquel informar a éste de tal inpugnacion nediante carta certificada con
copia a la respectiva institucion bancaria, indicando ademas, el perito y su
supl ente que propone para integrar la comisioén tasadora. ) ]

En caso que sea Corfo quien inpugne |a tasacion bancaria, debera hacerlo
dentro de |l os 10 dias habiles siguientes contados desde | a solicitud de garantia
nedi ante resol uci 6n, |la que deber& notificar al sostenedor, con copia a [a enpresa
bancari a. Habi éndose notificado | a inpugnaci 6n al sostenedor, éste debera

ﬁ[oponer a Corfo su perito y sup!ente,respectivo, dentro del plazo de cinco dias
abil es, contados desde la hotificacion de |a respectiva resol ucion.
En caso que el sostenedor y/o Corfo nmanifiesten su voluntad de inpugnar, se

debera constituir |Ia Com si én Tasadora, dentro del plazo de diez dias habiles
contados desde la ultima notificacion de |a inmpugnaci 6n. Para tal es efectos,
sost enedor, Corfo, o anbos segln corresponda, deberéan remtir por carta certificada
a |l a enpresa bancaria que hubiere efectuado |a tasaci én, con copia a |la otra parte,
una comruni caci 6n i nformando que se procedera a designar |a Con si 6n Tasador a.

Si transcurrido el plazo el sostenedor no inpugna |la tasaci 6n bancaria, y Corfo
| a acepta, dictard la resoluci én respectiva de acuerdo a la letra a) del articulo
octavo transitorio de la ley N° 20.845.

Articulo 7°.- Corfo, nmediante resolucio6n, constituira |la Conisio6n Tasadora
la cual estara integrada por tres peritos de reconocida experiencia en el rubro, |os
que seran nonbrados a razon de uno por Corfo, uno a propuesta del sostenedor
interesado y un tercero de caracter independiente. En el nisnpo acto deber& designar
a menbros suplentes de |a Com sion Tasadora. ] ]

Para | os efectos de |a designaci 6n del perito independiente, Corfo propondré
una lista de cinco (5) peritos de entre los inscritos en el registro ya sefial ado, de
entre los cual es el sostenedor determi nard a uno en caracter de titular y a un
segundo en calidad de suplente, en caso que el titular rechace el encargo

Los peritos tasadores titul ares deberan aceptar o rechazar el encargo
expresanente, dentro del plazo de cinco dias habiles contados desde |a
notificaci én que haga Corfo de tal nominaci6n. De no manifestar su voluntad de
aceptaci 6n dentro del plazo antes sefial ado, se entender& que rechazan el encargo,
noti fi cadndose entonces, |a designaci6n al perito suplente, quien tendréd el msno
pl azo para aceptar o rechazar su nonmbramiento. Si el suplente tanpoco acePtare, se
procedera a designar a un nuevo titular y suplente, en |los térm nos establ ecidos en
este articulo. ) ) o

) Los peritos titulares no podran integrar nmas de una conision en forna
si nul t &nea

) Articulo 8°.- Los honorarios de |os peritos tasadores seréan de cargo de quien
i npugne | a tasaci on bancaria. Si Corfo y el sostenedor |a inpugnaren, |os honorarios
seran paPados por partes iguales. o )

St ['a tasaci on fuere I npugnada por el sostenedor, individualmente o en conjunto
con Corfo, aquel deber& consignar a Corfo |os recursos suficientes para el Pago de
100% o 50% respectivanente, de |os honorarios de |a comision tasadora en relacion a
| a tasaci on !npugnada, en el plazo de tres dias habil es desde la notificaci 6n de
I a constituci on de dicha comsién. Si no consignare | os recursos antes sefial ados,
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se entenderd que se desiste de |la inpugnaci 6n interpuesta, salvo que Corfo tanbién
Publere i npugnado | a tasaci 6n, en cuyo caso, se continuara con |a conformacién de
a com sion.

Articulo 9°.- Se podré inpugnar a |os peritos que integren |la Conisiédn
Tasadora, si a la fecha de su designaci 6n o en cual qui er nonento dentro de | os doce
neses anteriores a dicha fecha, tengan o hubieren tenido interés personal en |la
tasaci on. Se enti ende ademds que existe interés en |a tasaci 6n cuando sea
benefici ado por ésta de cual qui er forma:

i) Su conyuge, conviviente civil o sus parientes hasta el segundo grado de
consangui ni dad” o afi ni dad i ncl usi ve; ) )
] i1) Las sociedades o enpresas en las cuales el perito sea director o duefio,
g|rectanen%elo a través de otras personas naturales o juridicas, de un 10% o nas
e su capital;
iii) Las sociedades o enpresas en |l as cual es al guna de | as personas menci onadas
en el literal i) precedente, sea director o duefio directo o indirecto, del 10%o
mas de su capital; o ) )
iv) Quien haya participado en |a tasaci 6n que se inpugna.

] Articulo 10.- Si, por una causa sobreviniente, el perito se encontrare

i nposi bilitado de continuar con sus funciones, debera infornarlo a Corfo, con el

obj eto de designar a uno en su reenplazo, teniendo en consideraci 6n el procedimento
senal ado en |l os articulos anteriores, de acuerdo a quien corresponda |a

desi gnaci 6n. Durante el plazo gge.denore | a designaci 6n de reenplazo se entenderé
suspendi do aquel que tiene la nm si 6n Tasadora para cunplir con su coneti do.

Articulo 11.- El perito independiente sera el presidente de |l a Com sio6n
Tasadora y tendra cinco dias habiles desde | a notificaci 6n de su nonbram ento
para convocarla. La comi sion tasadora deberda constituirse dentro del plazo naxino
de di ez dias habiles contados desde | a convocatoria realizada por el tasador
i ndependi ente, debi endo posteriornente reunirse en dias y horas que ella nmism
determine en el acto de su constituci 6n. En dicha instancia acordaréan, adengés, |as
demés normas de funci onani ento, debi endo sienpre encontrarse 3 peritos para tonar
acuerdos, y aquellas necesarias para |levar a cabo el encargo, Incluyendo |a
aprobaci on tanto por unaninm dad o por nayoria del inforne de tasacion, segln
corresponda, todo | o cual se debera dejar constancia en un acta suscrita por todos
sus ni enbr os.

La com si 6n tasadora deberd& realizar sus |abores en un plazo maxi no de
treinta dias habiles contados desde su constituci én.

Articulo 12.- Practicada |la tasaci 6n por |a comision, ésta debera ser
entregada a la Corfo, |a que pondra una copia debi danmente autorizada por ella, en
conoci m ento del sostenedor y de |a enpresa bancaria otorgante del crédito, nediante
carta certificada, salvo que |as partes hubieren solicitado otra forma de
noti fi caci on.

La tasaci 6n realizada por la comision tasadora serd vinculante para e
sostenedor y para Corfo, y esta Ultinma dictard |a resoluci 6n que |a acepta,
di spuesta en la letra a) del articulo octavo transitorio de la ley N 20.845.

Articulo 13.- No se podréa soneter al msnp establ eci m ento educacional a
rocedi mi ento establecido en el presente reglanmento, mentras no haya sido resuelta
a i mpugnaci 6n de la tasaci 6n anterior que Se encuentre notificada de acuerdo a

articulo 6° del reglanento.

Articulo 14.- Una vez dictada | a resoluci én de Corfo que acepta una tasaci on
sea tanto la de |la enpresa bancaria o de |a Conisi6én Tasadora, no se podra soneter
al establecimento educaci onal a una nueva tasaci 6n de acuerdo al procedinento
establ eci do_por este reglanento. o ]

Excepci onal nrente, podra el nisno establ eci niento educaci onal soneterse a una
nueva tasaci 6n de acuerdo al procediniento del presente reglanento cuando exi stan
canbi os substanci ales en cuanto a su infraestructura y nivel de matricula, confornme
asi sea deterninado por Corfo, N si enpre que no se hﬁya ot orgado una garantia de
conform dad al decreto supremp N° 526, de 2015, del ni sterio de Educaci 6n
respecto de di cho establ eci m ento educaci onal

- |
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 19-Dic-2016



https://www.leychile.cl/

Biblioteca del Congreso Nacional de Chile <\ Legislacion chilena

Anét ese, tonese razon y publiquese.- M CHELLE BACHELET JERI A, Presidenta de
| a Republica.- Adriana Del piano Puel ma, M nistra de Educaci 6n.- Rodrigo Val dés

Pulido, Mnistro de Hacienda.- Luis Felipe Céspedes Cifuentes, Mnistro de
Econom a, Fonento y Turisno.

Lo que transcribo para su conocimento.- Saluda atentanmente a usted, Vivien
Vil l agran Acufia, Subsecretaria de Educaci 6n (S).
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